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§ 1. Indledning, formél, medlemskab og hzftelse :
Nzrverende vedtagt regulerer forho]dene om ejerforeningens ledelse, regnskabsafleeggelse,
revision, vedligeholdelse, udgiftsfordeling og sikkerhedsstillelse m.v. i det omfang forholdet

ikke er reguleret i lov om ejerlejligheder.

Ejerforeningens navn er Tonderhus og foreningens hjemsted er Kobenhavns kommune.

Ejerforeningens formél er at administrere den felles ejendom og evrige tallesanilgucnder for
. medlemmerne, der er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen.

Stk. 2. For ejerforeningens forpligtelser hafter medlemmerne direkte, personhcrt og solidarisk,

men 1 det indbyrdes forhold pro rata i forhold til deres fordelingstal.

Stk. 3. Medlemskab er pligtmeessigt og mdtrmdm den dag, hvor den pdgeldende ejers skode,

uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pagaeldencle e J er

overtager ejerlejligheden forinden neevnte tidspunkt, indtreeder medlemskabet dog

overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog forst udme stemmeretten nar foreningen har modtaget underretning om

ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers indtreeden, men den

tidligere ejers forpligtelser over for foreningen opherer do g' forst, ndr den nye ejers skode er

endeligt og tinglyst uden praejudicerende retsanmeerkninger, og nér samtlige forpligtelser og

restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den tl enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder  den tidligere

ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen og hafter saledes bl.a. for den tidligere

ejers restancer ti] foreningen af enhver art og til enhver tid. Kravet skal dog geres rralclencie

senest 12 maneder efter overtagelsen.
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indbringes for generalforsamlingen. Begering om indbringelse for en generalforsamling har
ikke opsettende virkning for den trufne afgerelse.

Stk. 2. Beslutninger pa generalforsamlingen treffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om vessentlig forandring af felles bestanddele og tilbeher eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller om eendring i denne vedtzgt kreves dog, at 2/3 af de stemme-
berettigede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Se tillige §
15; sik. 5.

Séfremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opniet tilslutning fra mindst 2/3
af de repreesenterede medlemmer sével efter antal som efter fordelingstal, atholdes ny
generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af repraesenterede -
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

§ 3. Ordinzr generalforsamling

Hyvert 4r afholdes inden udgangen af maj méned generalforsamling. Dagsordenen for denne
skal omfatte mindst folgende punkter:

. Valg af dirigent og referent.

. Bestyrelsens beretning for det senest forlebne &r.

. Forelaggelse af rsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
. Droftelse af kommende vedli geholdelses arbejder.

. Forslag jevnfer § 4

. Foreleggelse af budget til godkendelse.

. Valg af formand for bestyrelsen.

. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen

10. Valg af revisor

11. Eventuelt
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Stk. 2. Den ordinzre generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers
0g hgjst 8 ugers varsel. Sammen med indkaldelsen udsendes &rsregnskab og budget.
Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 4. Forslag

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pd den ordinzre generalforsamlmg
Stk. 2. Forslag, der agtes stillet p& generalforsamlingen, skal indsendes til bestyrelsens
formand senest 21 dage for generalforsamlingen. Sddanne forslag, samt forslag som
bestyrelsen agter at stille, skal udsendes til medlemmerne senest 7 dacre for
generalforsamlingen

§ 5. Ekstraordinzr generalforsamling

Ekstraordiner generalforsamling afholdes nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til
behandling af et angivet emne begeeres af mindst 25 % af ejerforeningens medlemmer efter
antal eller efter fordelingstal, eller nér en tidligere generalforsamling har besluttet det.



Stk. 2. Ekstraordinr generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14
dages varsel - ; -
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 6. Stemmeret og fuldmagt

Ethvert medlem har stemmeret i forhold til det til lejligheden herende fordelingstal.

Stk. 2. Stemmeretten kan udeves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som
medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

En fuldmagtshaver kan kun afgive stemme i henhold til to fuldmagter. Afgivelse af fuldmagt
er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Stk. 3. Dirigenten kan begranse taleretten til én person pr. lejlighed

§ 7. Dirigent og referat ;

Generalforsamlingen veelger selv sin diri gent, der ikke behaver at vare medlem af ejerfore-
ningen. . _

Stk. 2. Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden for bestyrelsen og udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlin-
gens afholdelse.

§ 8. Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen velges af generalforsamlingen. Den bestar af 2-4 medlemmer foruden formand-
en, der valges serskilt. Desuden veslges 2 suppleanter.

Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun foreningens
medlemmer, disses &gtefeller/samlevere o g myndige husstandsmedlemmer. [ alle tilfele
g&lder, at bestyrelsesmedlemmer skal veere folkeregistertilmeldt i lejligheden.

Stk. 2. Hvert andet 4r afgir formanden. Afde bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter
afghr halvdelen hvert &r. Afgangsordenen bestemmes for samtlige valgte medlemmer og-
suppleanter ved lodtraskning og ellers ved den rekkefolge, 1 hvilken de er valgt. Genvalg kan
finde sted. P .

Stk. 3. Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer inkl. formanden ved afgang mellem to pé
hinanden folgende ordineere generalforsamlinger ned under 3, indtreeder de val gte suppleanter
1 bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling til valg
af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Safremt formanden fratraeder i en valgperiode,
konstituerer bestyrelsen sig med ny formand indtil forstkommende generalforsamling,

Stk. 4. Bestyrelsen veelger en naestformand af sin midte. ' :

Stk. 3. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe nermere bestemmelse om udfarelsen af
sit hverv. ;

§ 9. Bestyrelsens pligter
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at sorge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens
feelles anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af felles udgifter,



tegning af sezdvanlige forsikringer (herunder brandforsikring kombineret grunde; erforsikring
og eventuel bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det
omfang, sédanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakrevede.
Bestyrelsen serger for, at der udarbejdes budget og feres forsvarligt regnskab over de pa
feellesskabets vegne afholdte udgifter 0g oppebérne indtzgter, herunder de ejerne afkrevede
bidrag til feelles udgifter. .

Bidragene opkreves med passende varsel og forfalder til betaling den 1. i betalingsmaneden.
Ved udsendelse af pakrav om manglende betaling af bidrag skal skyldneren betale et af
bestyrelsen fastsat pakravsgebyr til administrator samt renter i gjerforeningen.

Stk. 3. Bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af neestformanden, s&
ofte anledning findes at foreligge, samt nr 2 medlemmer af bestyrelsen begeerer det.

Stk. 4. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere
mindst 2 medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning treffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, gor formandens eiler i hans forfald nestformandens stemme udslaget.
Stk. 6. Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet underskrives senest pa det efterfal-
gende made, af de bestyrelsesmedlemmer der har deltaget i medet. '

Stk. 7. Bestyrelsen kan selvsteendigt beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvars-
forsikring. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst 25 % af foreningens
medlemmer efter antal eller fordelingstal pélegge bestyrelsen, at serge for at ej erforeningen

. tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

Stk. 8. Bestyrelsen eller generalforsamlingen kan beslutte, at opkreevning af bidrag til
ejerforeningen, i det omfang der ikke sker opkrevning efter méler, skal specificeres saledes, at
opkravning til grundfond, vand/vandafledning, varme og el fremgar serskilt af hyer opkraev-
ning.

§ 10. Administration

Bestyrelsen kan selvstendigt beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til
bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige drift. Endvidere kan generalforsamlingen,
med tilslutning fra mindst 25 % af foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal,
pélegge bestyrelsen at antage en administrator. :

Stk. 2. Administrator skal vare ansvarsforsikret o g omfattet af erstatningsfond eller kautions-
forsikring og forpligtet af regler om god administratorskik. Administrator ber ikke vzare
medlem af ejerforeningen og ma ikke veere dennes revisor.

§ 11. Tegningsret
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller na&stformanden for bestyrelsen
og et andet medlem af denne.

§ 12. Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (Grundfond)

Nér det begeeres af mindst 25 % af foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal,
skal der til bestridelse af de felles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en
opsparing, hvortil ejerne &rligt skal bidrage med maksimalt 25% af de arlige ordinzre



feellesbidrag ekskl. varme, indtil opsparingens sterrelse svarer til det seneste 3 ars ordinzre

feellesbidrag. Opsparingen tilherer ejerforeningen, og den enkelte ejer kan ikke disponere

derover. .

Beslutning om benyttelse af opsparingen treffes pa en generalforsamling. Beslutningen

treffes med det flertal, der kreeves efter § 2. '

Stk. 2. Herudover kan generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere
_opsparing i nedvendigt omfang til konkrete storre vedligeholdelsesarbejder.

§ 13. Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der veelges af generalforsamlingen. Nar det
begres af mindst 25 % af foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, skal
revisor vere statsautoriseret eller registreret. -

Stk. 2. Revisor afgér hvert &r. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen.

Stk. 4. Revisionen skal udfares i overensstemmelse med god revisionsskik og regnskabet
pategnes af revisor.

§ 14. Arsregnskab

Foreningens regnskabsér er kalenderdret.

Stk. 2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopcr@relse og balance og u.ndersknves af
bestyrelsen.

Stk. 3. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning
om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen. ;

§ 15 Vedligeholdelse

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse, herunder fornyelse
og udvendig vedligeholdelse af dere mod fzllesarealer samt fornyelse og Vedhoeholdelse af
feelles forsyningsledninger og fzllesinstallationer, herunder fxlles varmeanléeg .

Stk. 2. Indvendig vedligeholdelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Indvendig
vedligeholdelse omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdel-
se og fornyelse af gulvbelaegning, gulvbredder, vinduer ind- og udvendigt, gulv- og
vagbelagning 1 baderum, eventuelle terrasser, loftpuds, indvendige dere, egne dorlse og alt
lejlighedens udstyr, herunder el- -ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler, radiatormélere, brugsvandsrer, varmeforsyningsrer, aflabsrer og gasrer,
hvorimod ejerforeningen serger for vedligeholdelse o g fornyelse af lejlighedens feelles
forsyningsledninger og fellesinstallationer indtil disses individuelle forgremhcrer tilide
enkelte ejerlejligheder.

Stk. 3. Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne, der skyldes forhold
omfattet af ejerforeningens vedligeholdelsespligt.

Stk. 4. Hvis en lejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil vere til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen kreve forneden renholdélse, vedligeholdelse og istandsasttelse
foretaget indenfor en fastsat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen p4 foreningens vegne satte lejligheden i



stand for medlemmets regning pa foreningens vegne. _

Stk. 5. En generalforsamling kan efter reglerne om vedtagtsendringer jevnfer § 2, stk. 2
beslutte, at pligten til vedligeholdelse/fornyelse af vinduer og/eller ruder overfores til flles
vedligeholdelse/fornyelse, og at pligten til vedligeholdelse/fornyelse af radiatorer,
radiatorventiler og radiatormaélere overferes til fzlles vedligeholdelse/fornyelse.

Stk. 6. Medlemmerne mé ikke lade foretage @ndringer, reparationer eller maling af ejendom-
mens vdre, af ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod fellesarealer eller lade opsatte
antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens samtykke.

§ 16. Udlejning

Udlejning af en ejerlejlighed til beboelse ma kun ske med tidsbegreenset, skriftlig lejekontrakt
og bestyrelsens godkendelse. Bestyrelsens godkendelse kan betinges af, at ejeren stiller
sikkerhed overfor ejerforeningen, svarende til 6 maneders fellesbidrag og varmebidrag.

Stk. 2. 1 tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed, har foreningen over

- for lejeren samme befojelser ved lejerens krenkelse af de forpligtelser der pahviler ham, som
en ejer har over for en lejer i henhold til lejeloven og den gzldende husorden, og foreningen
kan selvstendigt optrezde som procespart over for lejeren, eventuelt sidelebende med
gjerlejlighedsejeren. '

§ 17. Pantesikkerhed

Til sikkerhed for betaling af fiellesbidrag og i gyrigt for ethvert krav, som foreningen métte fa
pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, er en kaber af en
ejerlejlighed, efter neerverende vedtagters tinglysning, forpligtet til at udstede og lade
tinglyse et ejerpantebrev af rente 6% p.a. over diskontoen, stort kr. 32.000,-, hvilket
ejerpantebrev handpantsettes i gjerforeningen. :

Stk. 2. Udover neevnte beleb omfatter pantesikkerheden endvidere sikkerhed for forrentning af
foreningens krav samt sikkerhed for alle omkostninger foreningen med foje har afholdt til
inkasso af foreningens tilgodehavender, udleg, inddrivelse samt varetagelse af foreningens
interesser i tilfaelde af pdgeldende ejerlejlighedsejers misligholdelse i @vrigt, eller i tilfzlde. af
retsskridt mod pantet fra anden side.

Stk. 3. Ejerpantebrevet respekterer de pa ejerlejligheden pahvilende servitutter o g byrder, men
respekterer 1 gvrigt ingen pantegzld, saledes at kober er forpligtet til at lade ej erpantebrevet
lyse forud for ldn optaget i forbindelse med kob af ejerlejligheden. o

Stk. 4. Skyldige belab forrentes uden serlige pakrav fra forfaldsdatoen med en arlig rentesats
svarende til sdvanlig procesrente. - '

§ 18. Tinglysning

Neervaerende vedteegter for ejerlejlighedsforeningen Tenderhus begzres lyst som servitut pa
samtlige ejerlejligheder under matr. nr. 541 Utterslev, ejerlejlighed nr. 1-149, beliggende
Borups Allé 233A til og med 249E - 2400 Kobenhavn NV, som gensidigt berettiget
bebyrdende deklaration. _ _

Stk. 2. Samtidig begeeres tidligere tilleeg til vedtagter lyst 07.01.1997 aflyst af tingbogen,
Stk. 3. Pataleberettiget er foreningen ved dens bestyrelse og enhver gjerlejlighedsejer.



Stk. 4. Med hensyn til de pé ejendommen hvilende prioriteter, byrder, rettigheder og
forpligtelser henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Saledes vedtaget p4 generalforsamlingerne den 27. juni 2000 og den 10. juli 2000.

Kgbenhavn, den Y/a, 2000
Bestyrelsen for E/F Tenderhus:

J eﬁer B}‘ﬂ{dorf (fom{andyf

(,g(_ (hnelo )

Eva Andersen (best.med}.)
Wit /Z*

Morten Sveﬁﬁséﬁ (best.medl.)

D aunn PN .

Dann Pedersdn (best.medl.)

(NRPANE

Iénj&\f. Jensen {b\e“srﬁmedl.)
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Pdtegning pa Byrde.

Vedrerende matr.nr. 541 Ejerlej. 1, Utterslev, Kebenhavn
Dagbogsdato: 11.09.2000 :

Dagbogsnr. : 51723

Afvist fra tingbogen den 14.89.2000

til berigtigelse af ejerlejlighedsnummerbetegnelsen - bestdr kun af
148 ejerlejligheder.

da tillzg til normalvedtagtar til aflysning afvises samtidig hermed.

Retten i Kebenhavn den 14.09.2000

2. Ak -'

Doris M. Nielsen
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Pitegning pad byrde - 5
Vedrerende matr.nr. 541 Hovedejd, Utterslev, Kebenhavn

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 05.07.2001 under nr. 84059
genest andret den : 05.07.2001 under nr. 84059

Lyst pd matr. nr. 541 Utterslev, ejerl. 1-1459.
anmerkning £.s.v.a. ejerl. 137

1. ejerpantebrev med medd Ejerforeningen, Dkk 32.000
2. Pantebrev Danske Kredit Realkredit, Dkk 663.000

Retten i Kebanhawvn den 11.07.2001
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Doris M. Nielsen



